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o  dilataties volgens opgave constructeur en steenleverancier.

o   alle nieuwe doorgangen minimaal conform bouwbesluit bestaand, bereikbaarheid en

     toegankelijkheid. artikel 4.22. vrije doorgang van het bouwbesluit 2012

o  deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructie-onderdelen

    in uitwendige scheidingsconstructies voldoen aan weerstandsklasse 2.

    e.e.a. conform afdeling 2.15, artikel 2.130 van het bouwbesluit 2012

o  noodverlichtingsinstallatie en verlichtingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 1010

o  woning = (beschermd) subbrandcompartiment = brandcompartiment

o  alle schachten langs meerdere (beschermde sub) brandcompartimenten dienen

 uitgevoerd te worden met een WBDBO van 30min.

o trappenhuis = extra beschermde vluchtroute (conform advies DMS)

o overige vluchtroutes hebben de status extra beschermde vluchtroute

o  afdeling 2.9 beperking van het ontwikkelen van brand en rook

R E N V O O I

gewapend beton

baksteen gevelsteen

betonsteen

gewapend beton prefab

kalkzandsteen

aanhelen conform bestaand

metalstudwand

metalstudvoorzetwand

hardschuim EPS isolatie

hardschuim PIR isolatie

hardschuim XPS isolatie

hardschuim resol isolatie

steenwol isolatie

glaswol isolatie

30min. WBDBO en zelfsluitend

zelfsluitend (deurautomaat)

30min. WBDBO

noodverlichting

meterkast

opstelplaats wasmachine

opstelplaats kooktoestel

opstelplaats koelkast

o  Peil ten opzichte van NAP = als bestaand, bovenzijde begane grondvloer

o  ALLE MATEN BESTAAND IN HET WERK TE CONTROLEREN/ METEN

o  thermische isolatie van ongewijzigde bouwdelen handhaven als bestaand

o  Rc-waarde scheidingsconstructie  [m2K/W] minimaal conform bouwbesluit nieuwbouw

 bg grondvloer: ≥ 3,7m2K/W | gevels: ≥ 4,7m2K/W | dak: ≥ 6,3m2K/W |

 plafond: ≥ 6,3m2K/W | voorzetwand: ≥ 3,7m2K/W

o  beglazing minimaal uitvoeren als HR++ glas

o  bestaande stalen kozijnen handhaven als bestaand (v.v. bestaand achterzetraam)

o tenzij anders aangegeven dagmaat binnendeuren appartementen 900x2300mm

o keuken inrichting indicatief, definitieve uitwerking volgens leverancier

o opstellingen en schachtafmetingen installaties indicatief, definitieve uitwerking volgens aannemer/installateur

o indeling plattegronden indicatief: woningen worden als kluswoning overgedragen aan bewoners. Nieuwe

     bewoners worden begeleidt in het uitvoeren van hun werkzaamheden, zodat kwaliteit gewaarborgd kan worden.

o woningscheidende constructie voldoet aan geluidseisen nieuwbouw

o brandscheidingen als ook brandwerende voorzieningen worden uitgevoerd conform tekeningen als ook

     brandveiligheidsrapportage DMS

wtw-unit

rookmelder conform NEN2555

dagmaat

zonwering#

os. ontstoppingsstuk

peilmaat gebouw
±maat

peilmaat terrein±maat

vuilwater rioolschoonwater riool

hwa hemelwaterafvoer

ontl. ontluchting standleiding

stdl. standleiding

noodoverstort volgens constructeurN.O.

900/2300

verwarmingssysteem

wateropname conform bouwbesluit

vloerafwerking, wandafwerking toilet: 1,2m hoog

wandafwerking overig: 2,1 m hoog

(posities conform primaire inrichtingseisen, exacte posities

in overleg te bepalen)

=
≈ omvormer pv-panelen

30min. WBDBO

vluchtdeur te openen zonder

losse hulpmiddelen
V

hoofd brandweeringang

sleutelkluis

metalstud wand woningscheidend

stalen kolom volgens constructeur

stalen ligger volgens constructeur

SK

SL

beton ligger volgens constructeurBL

stalen spant volgens constructeurSP

stalen frame volgens constructeurSF

houten spant, bestaandHS

zelfsluitend +30min rookscheiding

o tekenwerk gedeeltelijk gebaseerd op aannames aangezien bepaalde constructieonderdelen niet inzichtelijk zijn

     in de bestaande toestand: definitieve uitwerking i.h.w. in overleg te beoordelen

o plan toetsen aan bouwbesluit bestaand: voldoet op alle vlakken aan bouwbesluit bestaand eisen

o draagconstructie waar nodig brandwerend inpakken/afscheiden: 60min WBDBO

o hoogste vloer waar zich een verblijfsgebied bevindt, lager dan 13m t.o.v. aansluitende maaiveld en/of Peil

o installatietechnische onderdelen / energieprincipes conform rapportage Kompas360

o nieuwe constructieonderdelen conform opgave tekeningen + berekeningen SKS

o advies flora en fauna uitvoeren conform rapportage Econsultancy

o onderste drie panlatten vrijhouden van eventuele vogelschroten

30min. WBDBO + R200

o  riolering uitvoeren in p.v.c. (komo keur) capaciteit volgens NEN 3215/3216.

o  invoerbochten en -leidingen volgens nuts-bedrijven

o  alle beton-, steen, hout- en staalconstructies volgens berekeningen en tekeningen constructeur

sparing / leidingschacht

ontstoppingsstuk

mogelijke opstelplaats warmtepomp
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Ca. 93 m2		
Ca. 12 m2		
€ 272.000 

A-A

B-B
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BOUWREGELS
1.	 De zelfbouwwoning wordt tot maximaal 1 woning verbouwd. 
2.	 De woning voldoet na verbouwing aan vergunning en aan 

eisen van het Bouwbesluit voor verbouw in relatie tot wonen. 
3. 	 De koper realiseert woningscheidende wanden, vloeren en/of 

plafonds voor (minimaal) de helft aan de eigen zijde, conform 
Bouwbesluit en bouwwijzer.

4.	 De zelfbouwwoning wordt geleverd met nutsinvoeren tot 
in de meterkast. De koper draagt zelf zorg voor levering en 
aansluiting van de eigen nutsvoorzieningen. 

5.	 De woning wordt gasloos gerealiseerd. 
6. 	 De koper sluit de technische installaties in de woning aan 

op de daarvoor aangelegde kanalen en leidingen in de 
leidingschachten en/of meterkasten, conform Bouwbesluit.

7.	 Het is mogelijk zonnepanelen te plaatsen op de eigen 
zonnekavel.

UITGIFTEREGELS 
1.	 Een koper kan een optie op een zelfbouwwoning nemen voor 

€ 500,-. Binnen 6 weken na optieverkrijging besluit de koper 
tot het ondertekenen van de koop-/ aanneemovereenkomst 
(KAO).

2.	 Bij ondertekening van de KAO voldoet de koper een aanbetaling 
van € 5.000,-. De koper heeft daarna 2 maanden de tijd om 
de financiering te regelen. De levering vindt plaats nadat 70% 
van de zelfbouwwoningen zijn verkocht en Steenvlinder een 
onherroepelijke vergunning heeft. De koopprijs bestaat uit de 
koopsom en de aanneemsom. De koper betaalt de koopsom 
(minus de optievergoeding en aanbetaling van € 5.500) bij 
de levering via de notaris. De koper betaalt de aanneemsom 
tijdens de bouw in termijnen aan Steenvlinder. 

3.	 De in de v.o.n. prijs begrepen overdrachtsbelasting is berekend 
naar het tarief voor zelfbewoning (2%). Indien de koper 
de woning niet zelf gaat bewonen is het hoge tarief van 
toepassing (10,4%). Het verschil (8,4%) komt voor rekening van 
de koper.

4.	 De zelfbouwwoning wordt klusrijp opgeleverd in de periode 
tussen d.d. 01-12-2024 en d.d. 01-07-2025.

5.	 De zelfbouwwoning wordt in volledig eigendom uitgegeven 
als appartementsrecht.

6.	 De zelfbouwwoning wordt binnen 1 jaar na klusrijpe 
oplevering, conform Bouwbesluit en bouwwijzer, door koper 
afgebouwd tot één woning.

7.	 Er geldt een instandhoudingsverplichting vanuit de 
gemeente. Die houdt in dat de woning ook voor volgende 
kopers “betaalbaar” moet blijven. Dat betekent dat het bedrag 
waarvoor je de woning mag doorverkopen is gelimiteerd, voor 
een periode van vijf jaar. 

8.	 De hiervoor genoemde gemeentelijke instandhoudings
verplichting moet bij doorverkoop ook aan de opvolgende 
kopers worden opgelegd.

9.	 Vanaf 6 maanden na start verkoop kan door Steenvlinder 
worden overgegaan tot wijziging in de uitgifteregels van de 
nog niet verkochte zelfbouwwoningen. Vanaf 12 maanden na 
start verkoop geldt dit ook voor de bouwregels.

10.	 De koper organiseert alle bouwactiviteiten en 
samenhangende werkzaamheden bij de verbouw van de 
woning (waaronder opslag, werkruimte e.d.) in de eigen 
zelfbouwwoning.  

11.	 De bouwpaspoorten worden in een vroeg stadium gemaakt. 
De oppervlakte, afmetingen en plattegrond van de 
zelfbouwwoning zijn – ofschoon zo nauwkeurig mogelijk 
bepaald – indicatief en kunnen mogelijk wijzigen. Er kunnen 
derhalve geen rechten aan worden ontleend. 

BIJZONDERE BEPALINGEN
1.	 Voor de verbouwing van de zelfbouwwoning naar een 

woning stelt Steenvlinder conform een basisontwerp een 
omgevingsvergunning aan de koper ter beschikking. Bij 
overdracht van de zelfbouwwoning wordt de tenaamstelling 
van de omgevingsvergunning overgeschreven naar de koper. 

2.	 Aanpassingen aan de hoofddraagconstructie zijn 
uitsluitend mogelijk met een door de koper aan te vragen 
omgevingsvergunning.

3.	 Elke koper stemt in met de uitvoering van de werkzaamheden 
van de andere zelfbouwwoningen indien passend binnen het 
bouwpaspoort en de bouwregels. 

OVERIGE BEPALINGEN (VVE, PARKEREN, ETC.)
1.	 De kopers van zelfbouwwoningen worden van rechtswege 

lid van de Vereniging van Eigenaren (VvE) conform de (vooraf 
door Steenvlinder opgestelde concept) splitsingsakte en het 
splitsingsreglement

2.	 Er wordt een VvE-beheerder aangesteld gedurende het 
eerste jaar. Na een jaar kan de VvE ervoor kiezen een 
beheerder naar keuze aan te stellen.

3.	 De VvE draagt zorg voor het onderhoud en het beheer van de 
gemeenschappelijk delen van het Odaklooster. 

4.	 Het autoparkeren vindt plaats in de openbare ruimte. De 
parkeerplekken in de voortuin van het Odaklooster zijn 
gereserveerd voor deelauto’s van de VvE.

5.	 Door de VvE wordt minimaal 1 deelauto voor collectief 
gebruik beschikbaar gesteld. De huurprijs van de auto wordt 
inbegrepen in de VvE-bijdrage. De gebruiksvergoeding wordt 
bij wijze van kilometervergoeding direct bij de gebruiker in 
rekening gebracht.

6.	 De kopers worden gezamenlijk verantwoordelijk voor de 
inrichting en het onderhoud van de tuin, het park en de 
gemeenschappelijke delen van het terrein. Ze maken een 
gezamenlijk plan voor de inrichting van de tuinen en houden 
daarbij rekening met de eventuele aanvullende eisen vanuit 
het bestemmingsplan en/of de omgevingsvergunning.  

DISCLAIMER 
Dit Zelfbouwpaspoort is met zorg samengesteld. Toch is het 
niet uit te sluiten dat onvolledige informatie is opgenomen. 
De in het Zelfbouwpaspoort weergegeven regels en andere 
bepalingen zijn een beknopte samenvatting van de regels voor de 
uitgifte en verkoop van de zelfbouw woning. De bepalingen in de 
overeenkomsten en andere van toepassing zijnde regelgeving en 
procedures gaan – in geval ze afwijken van het Zelfbouwpaspoort 
– voor. Indien noodzakelijk door onvoorziene omstandigheden 
houdt Steenvlinder zich – tot aan de ondertekening van de 
koopovereenkomst – het recht voor om wijzigingen in het 
bouwpaspoort aan te brengen.  


